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1. SITZUNG DES SCHUL- UND KULTURAUSSCHUSSES
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TAGESORDNUNG

1 Genehmigung der letzten 6ffentlichen Niederschrift vom 10.12.2025

2 Generalsanierung Staatliche Realschule Zwiesel
Vorstellung verschiedener Sanierungsvarianten mit Einsparpotential
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Landrat Dr. Ronny Raith eréffnet um 15:00 Uhr die 1. Sitzung des Schul- und
Kulturausschusses, begriifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfe Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Schul- und Kulturausschusses fest.

| TOP 1 Genehmigung der letzten 6ffentlichen Niederschrift vom 10.12.2025

Gemail Artikel 48 Abs. 2 LKrO ist die Niederschrift durch den Kreistag zu genehmigen. Dies gilt
entsprechend fiir die beschlieBenden Ausschiisse (Artikel 40 Abs. 2 Satz 2 LKrO).
Protokollnotiz:

Kreisrdtin Oswald nimmt ab kurz nach 15 Uhr an der Sitzung teil und ist zur Abstimmung tiber
TOP 1 bereits anwesend.

Der Schul- und Kulturausschuss fasst folcenden Beschluss:

Der Ausschuss genehmigt die 6ffentliche Niederschrift der letzten Sitzung vom 10.12.2025.

einstimmig beschlossen Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Generalsanierung Staatliche Realschule Zwiesel

TOP 2 Vorstellung verschiedener Sanierungsvarianten mit Einsparpotential

In Anbetracht der angespannten Haushaltslage wurde im Herbst 2025 die beim Fordergeber ein-
gereichte Entwurfsplanung bzw. die bereits genehmigte Eingabeplanung in Bezug auf Einspar-
moglichkeiten hinterfragt.

Als Planungsgrundlage wurde 2021 in Abstimmung mit der Regierung von Niederbayern ein
Raumprogramm fiir eine 2,5-Ziigigkeit festgelegt, wodurch an der vorhandenen Gebéaudekubatur
festgehalten werden konnte. Die anschlieBenden Planungen basieren auf den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik, um den Mindeststandard fiir Planung und Bau zu erreichen. Somit gibt
der aktuelle Planungsstand wenig bis keine Einsparmdglichkeiten her.

Neben moglichen Einsparmdglichkeiten wurde in Abstimmung mit einem Energieberater nach
den maximalen Fordermoglichkeiten filir die Generalsanierung gesucht, um die Eigenmittel des
Landkreises moglichst gering zu halten.

Die Brunner Architekten haben dann im Januar 2026 eine Variante vorgeschlagen, bei der durch
einen Teilabbruch des 6stlichen zweigeschossigen Gebdudeteiles eine Einsparung erzielt werden
kann. Demzufolge miissten aber Minimierungen und Anpassungen an Funktionsbereichen vorge-
nommen werden, ohne moglichst wenig forderfahige Flidchen zu verlieren.

In der Fraktionsfiihrersitzung am 10.02.2026 stellten die Brunner Architekten diese Mdglichkeit

der Einsparung vor, darauthin sollten die Architekten mdgliche Varianten in
Abstimmung mit dem Sachaufwandstréger und der Schule erarbeiten.
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Folgende mogliche Varianten werden in der heutigen Sitzung vorgestellt:

Variante 1:  Stand Forderantrag

Variante 2:  Teilabbruch — Erdgeschoss Achse 6-7, Untergeschoss bleibt erhalten
Variante 3:  Komplettabbruch Achse 6-7 (EG u. UG) zzgl. Bau von Parkplitzen
Variante 4:  Komplettabbruch Achse 6-7 (EG u. UG) ohne Bau von Parkplétzen
Variante 5:  Teilabbruch — Erdgeschoss Achse 6-7, Untergeschoss Garage u. Waschplatz

Achse 6 bleibt erhalten, Rest wird abgebrochen. Fehlende Funktionsflachen wer-
den neu errichtet

Variante 1: Stand Forderantrag

Mit Kreistagsbeschluss vom 17.11.2021 wurde der Forderantrag zur Generalsanierung fiir das
Schulgebiude (Dreifachturnhalle wurde zuriickgestellt) am 30.10.2023 bei der Regierung von Nie-
derbayern eingereicht. AnschlieBend wurde mit der Genehmigungsplanung begonnen, die Bauge-
nehmigung wurde am 28.05.2025 erteilt.

Investitionskosten bei Baubeginn Friihjahr 2028 (in KFW 40EE-Ausfiihrung): 27,6 Mio.
Angenommene mogliche Forderung: FAG (55%) = 13,8 Mio. + KFW 40 EE = 4 Mio.

Voraussichtliche Eigenmittel Landkreis Regen: 9,8 Mio.

Variante 2: Teilabbruch — Erdgeschoss Achse 6-7. Untergeschoss bleibt erhalten

Bei dieser Variante wird im EG auf eine Brutto-Grundfldche von 470 m? verzichtet. Anpassungen
von Funktionen werden minimiert (z.B. Standort WC-Anlagen belassen, Eingriffe Verwaltungsbe-
reich minimieren, Reduzierung IT-Rdume). Die daraus folgenden Anpassungen am Raumpro-
gramm wurden bereits mit dem Fordergeber und mit der Schule erfolgreich abgeklért.

Der Stahlbetonbau des Untergeschosses befindet sich nach wie vor in einem sehr soliden Zustand,
ohne groflere SanierungsmafBnahmen konnten diese Flachen neben schulischen Zwecken auch fiir
zukiinftige Landkreisbelange genutzt werden. Um das Untergeschoss komplett zu erhalten, ist ein
groBBerer Aufwand bei den Abbrucharbeiten des Erdgeschosses notwendig.

Die notwenigen Flichen fiir das Reinigungspersonal bzw. die Reinigungsmaschinen sind bei Va-
riante 2 in den Bestandsrdumen des Untergeschosses ohne grole UmbaumaBnahmen leichter un-
terzubringen.

Mit einem Abbruch des Untergeschosses ab Achse 6-7 (wie in Variante 3+4 vorgesehen) miissen
die Technikfldchen fiir HLS und ELT bis zum Maximum komprimiert werden, aufwendige Instal-
lationsarbeiten bei der Sanierung und wenig bis keine Erweiterungsmoglichkeiten wiren die
Folge. AuBBerdem konnten die Funktionsflachen fiir Haustechnik/Hausmeister (Werkstatt, Gerdite-
raum, Garage fiir Traktor, Garage fiir Anbaugerdte, Lagerflichen, Waschplatz fiir Traktor und
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Gerdte) nicht mehr vollumfanglich untergebracht werden, fiir einen Teil miisste ein Ersatzbau ge-
schaffen werden.

Einen wesentlichen Mehrwert wiirde der Erhalt des kompletten Untergeschosses flir den Landkreis
in Sachen Lagerfldchen fiir Landkreisbelange darstellen. 235 - 260 m? an hochwertigen Lagerflé-
chen (im Bereich der alten Hausmeisterwohnung auch temperierter Bereich moglich) konnten
dem Landkreis mit ebenerdiger Zufahrtsmdglichkeit zur Verfiigung gestellt werden. Mit Blick auf
die angedachten VerduBBerungen von Landkreisliegenschaften wie z.B. dem alten Gesundheitsamt
in Regen und der alten Berufsschule Regen mit Fliachen fiir die Landkreisgirtner, aber auch den
Nachverdichtungen am Landratsamt Regen sowie der VHS Regen mit Schiilerinternat verliert der
Landkreis in naher Zukunft wertvolle Flachen, die in der Vergangenheit als Lagerflachen (z.B. fiir
Schulmobiliar, Verwaltungsmobiliar, Feldbetten, Maschinen und Gerdte fiir LK-Hausmeister,
usw.) oder auch als Ausweichflichen genutzt wurden. Gerade im Katastrophenfall zeigte sich die-
ses Raumangebot als unbedingt notwendig, um schnell und flexibel reagieren zu kdnnen. Sollten
auch in der Realschule Zwiesel zukiinftig keine Lagerflachen fiir den Landkreis zur Verfligung
stehen, miissten zeitnah externe Lagerflichen angemietet werden. Bei einem angenommenen
Mietpreis von 5 €/m? Lagerflache (kalt) entstehen dem Landkreis fiir 235 m? Kosten in Hohe von
14.100 €/Jahr.

Investitionskosten bei Baubeginn Friihjahr 2028 (in KFW 40EE-Ausfiihrung): 26,5 Mio.
Angenommene mogliche Forderung:  FAG (55%) = 13,4 Mio. + KFW 40 EE = 4 Mio.

Voraussichtliche Eigenmittel Landkreis Regen: 9,1 Mio.

Variante 3: Komplettabbruch Erdgeschoss Achse 6-7 — zzgl. Bau von Parkplétzen

Eingriffe im EG wie bei Variante 2. Im UG wird auf eine Brutto-Grundfldche von 490 m? verzich-
tet. Es werden im Abbruchbereich 15 Stellpldtze mit neuer Zufahrt und notwendigen Geldndean-
passungen geschaffen. In der verbleibenden Flache des UG kdonnen die bendtigten Funktionsbe-
reiche fiir den Hausmeister nicht vollumfanglich integriert werden, die fehlenden Flichen miissten
neu geschaffen werden.

Investitionskosten bei Baubeginn Friihjahr 2028 (in KFW 40EE-Ausfiihrung): 26,2 Mio.
Angenommene mogliche Forderung:  FAG (55%) = 13,4 Mio. + KFW 40 EE = 4 Mio.

Voraussichtliche Eigenmittel Landkreis Regen: 8,8 Mio.

Variante 4: Komplettabbruch Erdgeschoss Achse 6-7 — ohne Bau von Parkplitzen

Eingriffe im EG wie bei Variante 2. Im UG wird auf eine Brutto-Grundfldche von 490 m? verzich-
tet. In der verbleibenden Flidche des UG konnen die benétigten Funktionsbereiche fiir den Haus-
meister nicht vollumfénglich integriert werden, die fehlenden Flachen miissten neu geschaffen
werden.

Investitionskosten bei Baubeginn Friihjahr 2028 (in KFW 40EE-Ausfiihrung): 26,0 Mio.

Angenommene mogliche Forderung:  FAG (55%) = 13,4 Mio. + KFW 40 EE = 4 Mio.
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Voraussichtliche Eigenmittel Landkreis Regen: 8,38 Mio.

Variante 5: Teilabbruch — Erdgeschoss Achse 6-7. Untergeschoss Garage und Waschplatz Achse
6 bleibt erhalten, Rest wird abgebrochen. Fehlende Funktionsfldchen werden neu errichtet

Garage und Waschplatz bleiben im Bestand des Untergeschosses erhalten, um den notwendigen
temperierten Bereich fiir Hausmeisterwerkstatt, Gerdtelager, Waschplatz und Trockengarage fiir
den Traktor (notwendig fiir Pflege Winterdienst) nicht neu errichten zu miissen. Die weiteren not-
wendigen Lagerbereiche wiirden in gleicher Gebdudetiefe als einfache Kalthalle neu errichtet wer-
den. Nur die wirklich benétigte Flache im weiteren Kellerbereich zu erhalten (4bbruchachse ver-
schieben), ist aus statischen Griinden keine Option.

Investitionskosten bei Baubeginn Friihjahr 2028 (in KFW 40EE-Ausfiihrung): 26,5 Mio.
Angenommene mogliche Forderung:  FAG (55%) = 13,4 Mio. + KFW 40 EE = 4 Mio.

Voraussichtliche Eigenmittel Landkreis Regen: 9,1 Mio.

Das Gebdudemanagement sieht die Variante 2 als nachhaltigste und langfristig gesehen wirtschaft-
lichste Variante fiir den Landkreis Regen, da mit diesem Platzangebot im UG weiterhin ein flexib-
les Handeln mit den Landkreisressourcen moglich ist.

Protokollnotiz:

Kreisrat Miiller spricht sich fiir Variante 1 aus.

Daher stimmt der Schul- und Kulturausschuss zuerst iiber Variante 1 ab.
Variante 1 wird mit 2:10 Stimmen mehrheitlich abgelehnt.

Als Ndchstes stimmt der Schul- und Kulturausschuss tiber Variante 2 ab.
Der Variante 2 wird mit 10:2 Stimmen mehrheitlich zugestimmt.

Der Schul- und Kulturausschuss fasst folsenden Empfehlungsbeschluss:

Der Schul- und Kulturausschuss nimmt nach vorheriger Begehung der Realschule Zwiesel Kennt-

nis von den Erlduterungen der Verwaltung und der Brunner Architekten beziiglich der moglichen

Varianten zu Einsparmdéglichkeiten bei der Generalsanierung des Schulgebdudes.

Der Schul- und Kulturausschuss empfiehlt dem Kreistag zu beschlie3en:

1. Der Kreistag nimmt Kenntnis von den Erlduterungen der Verwaltung und der Brunner Archi-
tekten beziiglich der moglichen Varianten zu Einsparmoglichkeiten bei der Generalsanierung

der Realschule Zwiesel.

2. Der Kreistag entscheidet sich fiir die Umsetzung der folgenden Variante: Variante 2
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3. Die Verwaltung wird beauftragt, das zum Vollzug dieses Beschlusses Erforderliche zu veran-
lassen.

Mehrfachbeschluss

Mit Dank fiir die rege Mitarbeit schliet Landrat Dr. Ronny Raith die 6ffentliche 1. Sitzung des

Schul- und Kulturausschusses. Anschlieend findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Dr. Ronny Raith Lena Koelbl
Landrat Schriftfiihrer/in
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